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АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ НЕЗАВИСИМОГО АУДИТОРА
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Участнику Общества с ограниченной ответственностью
<< Специализированный застройщик кЛигаСтрой >

Мненuе

Мы провели аудит прилагаемой го,{овой бухгалтерской отчетности Общества с
ограниченноЙ ответственностью кСпециализированFIый застройщик ЛигаСтрой> (ОГРН
12178000709З8, индекс 198096, г. Санкт-Петербург, дорога на Турухтанные острова, дом 6,
стр. 5, 1-Н, часть 33), состоящей из бухгалтерского баланса по состоянию на 31 декабря
2024 rода, отчета о финансовьIх результатах за2024 год, приложений к бухгалтерскому
ба-шансу и отчету о финансовых результатах, в том числе отчета об изменениях капитала за
2024rоди отчета о движении денежных средств за2024 год, пояснений к бухгалтерскому
ба;rансу и отчету о финансовьIх результатах за 2024 год, включаlI основные положения
учетной политики.

по Halrreмy мнению, прилагаемая годоваJI бухгалтерская отчетность отражает
достоверно во всех существенных аспектах финансовое положение Общества с
ограниченноЙ ответственностью кСпециализированныЙ застроЙщик кЛигаСтроЙ> по
состоянию на 31 декабря 2024 года, финансовые результаты его деятельностии движение
денежных средств за 2024 год в соответствии с правилами составления бухгалтерской
отчетности, установJIенными в Российской Федерации.

О сно в ан ае dля в ьrр artceш uя лrн е н uя

Мы провели аудит в соответствии с Международными стандартами аудита (МСА).
f|атттз ответственность в соответствии с этими стандартами раскрыта в разделе
кОтветственность аудитора за аудит годовой бухгалтерской отчетности) настоящего
заключения. Мы явJuIемся независимыми по отношению к аудируемому лицу в
соответствии с Правилами независимости аудиторов и аудиторских организациЙ и
Кодексом профессиональной этики аудиторов, соответствующими Международному
коДексу этики профессионtlльных бухгалтеров (включая международные стандарты
независимости), разработанному Советом по международным стандартам этики дJuI
профессион€lльных бухгалтеров, и нами выполнены прочие обязанности в соответствии с
этими требованиями профессиональноЙ этики. Мы полагаем, что полученные нами
аудиторские доказательства являются достаточными и надлежащими, чтобы служить
основанием для выражения нашего мнения.

О mв е mс mв е н н о с mь ру ко в о l с mв а ау d uру ем о zo л uца з а zо d о ву ю бухzалm ер с ку ю
оmчеmносmь

Руководство несет ответственность за подготовку и достоверное представление
указанноЙ годовоЙ бухгалтерскоЙ отчетности в соответствии с правилами составления
бухгалтерской отчетности, установленными в Российской Федерации, и за систему
внутреннего контроля, которую руководство считает необходимой для подготовки годовой
бухгалтерской отчетности, не содержащей существенных искажений вследствие
недобросовестных действий или ошибок.

При подготовке годовой бухгалтерской отчетности руководство несет
ответственность за оценку способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою
деятельность, за раскрытие в соответствующих случаях сведений, относящихся к
непрерывности деятельности, и за составление отчетности на основе допущения о
непрерывности деятельности, за исключением случаев, когда руководство намеревается
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ликвидировать аудируемое лицо, прекратить его деятельность или когда у руководства
оТсутствует какffI-либо иная реальнаJI альтернатива, кроме ликвидации или прекращения
,ДеЯТеЛЬНОСТИ. Лицо, отвечающее за корпоративное управление, несет ответственность за
надзор за подготовкой годовой бухгалтерской отчетности аудируемого лица.

Оmвеmсmвенносmь ауdumорш за ауdаm zоdовой бухzалmерской оmчеmносmа

Наша цель состоит в получении разумной уверенности в том, что годовая
бУхгалтерская отчетность не содер}Iшт существенных искахсений вследствие
НеДОбРОСОВеСтных деЙствиЙ или ошибок, и в составлении аудиторского заключения,
содержащего наше мнение. Разумная уверенность представляет собой высокую степень
УВеРеННОСти, но не является гарантиеЙ того, что аудит, проведенныЙ в соответствии с МСА,
Всегда выявляет существенные искажения при их нz}личии. Искажения могут быть
РеЗУЛЬТаТом недобросовестных деЙствиЙ или ошибок и считаются существенными, если
МОЖНО ОбОснованно предположить, что в отдельности или в совокупности они могут
ПОВЛИять на экономические решения пользователей, принимаемые на основе этой годовой
бухгалтерской отчетности.

В рамках аудита, проводимого в соответствии с МСА, мы применяем
ПРОфессионаJIьное суждение и сохраняем профессиональный скептицизм на протях(ении
всего аудита. Кроме того, мы:

а) вьiявляем и оцениваем риски существенного искажения годовой бухгалтерской
ОТЧеТности вследствие недобросовестных действий или ошибок; разрабатываем и
проводим аудиторские процедуры в ответ на эти риски; получаем аудиторские
ДОКазательства, являющиеся достаточными и надлежащими, чтобы служить основанием
ДЛя Выражения нашего мнения. Риск необнаружения существенного искажения в
РеЗУлЬТате недобросовестных деЙствиЙ выше, чем риск необнаружения существенного
искажения в результате ошибки, так как недобросовестные действия могут включать
СГоВор, подлог, умышленный пропуск, искаженное представление информации или
действия в обход системы внутреннего контроля;

б) получаем понимание системы внутреннего контроля, имеющей значение для
ауДИТц с целью разработки аудиторских процедур, соответствующих обстоятельствам, но
Не С Целью выражения мнения об эффективности системы внутреннего контроля
аудируемого лица;

в) оцениваем надлежащиil характер применяемой учетной политики, обоснованность
Оценочных значений, рассчитанных руководством аудируемого лица, и соответствующего
раскрытия информации;

Г) делаем вывод о правомерности применения руководством аудируемого лица
допущения о непрерывности деятельности, а на основании полученных аудиторских
доказательств - вывод о том, имеется ли существенная неопределенность в связи с
СОбЫТиями или условиями, в результате которых могут возникнуть значительные сомнения
В СПОСобности аудируемого лица продолжать непрерывно свою деятельность, Если мы
приходим к выводу о нilличии существенной неопределенности, мы должны привлечь
ВниМание в нашем аудиторском заключении к соответствующему раскрытию информации
в годовоЙ бухгалтерскоЙ отчетности или, если такое раскрытие информации является
ненаДлежащим, модифицировать наше мнение. Наши выводы'основаны на аудиторских
Доказательствах, полученных до даты нашего аудиторского заключения. Однако будущие
СОбытия или условия могут привести к тому, что аудируемое лицо утратит способность
продолжать непрерывно свою деятельность;

л) проводим оценку представления годовой бухгалтерской отчетности в целом, ее
СТрУктуры и содержания, включая раскрытие информации, а также того, представляет ли
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годовая бухга-штерская отчетность лежащие в ее основе операции и события так, чтобы было
обеспечено их достоверное представление.

Мы осуществляем информационное взаимодействие с руководством аудируемого
лица, доводя до их сведения, помимо прочего, информацию о запланированном объеме и
сроках аудита, а также о существенных замечаниях по результатаI\4 аудита, в том числе о
значительных недостатках системы внутреннего контроля, которые мы вьUIвляем в
процессе аудита.

Генеральный директор ООО
к.Щжетта-аудит)),

Руководитель аудитц по
результатам которого составлено
аудиторское заключение

ф
Попова Евгения Александровна

орнз217060I3924

Аудиторская организация:

Общество с ограниченной ответственностью к,Щжетта-аудит).
огрн ||678474|4019,
198216, Санкт-Петербург, пр. Народного ополчения д. 10 литер А пом. 245-Н,
Член саморегулируемой организации аудиторов Ассоциация <Содружество) (СРО ААС),
орнз 12006010484

<l9> февраля 2025 года
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=F-f] Бухгалтерский баланс

| на З1 декабря 2024 г.

l-
l

Форма по ОКУ!

Ц !ата (число, месяц, год)

- J Общество с оrраниченной ответственностью "Специализированный 
по окпоI Организация застройщик "ЛигаСтрой"а1 Идентификацrffilffi"""r".* ИНН

- J Вид экономической flеятельность заказчика-застройtцика, генерального по

I деятельности 1о.+рлдч"1.111 . ,.. " . .*.__ .* ОКВЭД 2
l t Организационно-правовая форма / форма собственности

| Общества с ограниченной
l J ответственностью / Частная собственность по оКоПФ / окФс

1_ Ед"rrц*r-*р"rrr-rr"фуб*й по ОКЕИ

| Местонахожцение (адрес)

l a 
lrоЖ3,fr"r-Т-Петербурr 

г, вн.тер.г. Автово, дор На Турухтанные острова, д. 6, стр. 5, помеч1. 1-н,

_ l Бухгалтерская отчетность подлежит обязательному аудиту Ш ОО [ НВТ

l ' llаименоваtlие аудиторской организацииlфамилия, имя, отчество (при наличии) индивидуального аудитораl 999:дцflи-+дrl_---
Илеrlт,ификационный l]oNlep налогоплательщика аудиторской организации/индивидуального ,".. Г

#;г
L- сlрганизации/иl]дивидуаJlь}lого аудитора огрнип 

|.л

Едr
I

Коды

071000,|

31 12 | zOzц

в344в122

7805779047

71.12.2

1 2300 16

384

пояснения наи менование показателя Код На 31 декабря
2024 г.

На 31 декабря
202З г,

На З1 декабря
2022 r,

Актив

l, внЕоБоротныЕ Активы
Нематериальные активы 1110
Результаты исследований и разработок 1120

в том числе:

Нематериальные поисковые активы 11з0
Ма,териальные поисковые активы 11 40

2,1 Основные средства 1150 1 221 64з 2 збв 997 1 147 354
.Щоходные вложения в материальные
ценности 1160

Финансовые вложения 1170
отложенные налоговые активы 1180
Прочие внеоборотные активы 1190
Итого по разделlу l 1100 1 221 64з 2 368 997 1 147 з54

4,1

ll. оБоротныЕ Активы
Запасы 1210 1 718 653 321 93в 129 в66

в т,ом числе:
ll еза вер ш ен н ое строител ьство 12101 557 457 з10 в11 129 4в1
Земеrtьные участки под объектами
незаверценного строительства 12102

147 3541

-IД9-аgр_оT]gtTTry*
1210з 1з в42 11 127 зв5

1220

5.1 
l

__l
,Щебиторская задолженность 1 2з0 з25 49в 57 757 зб 447
Финансовые вложения (за исключением
денежных эквивалентов) 1240

:0

7805685984

11в7847414019
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Форма 0710001 с,2

пояснения наименование показателя Код На 31 декабря
2024 г.

На 31 декабря
2023 г,

На 31 декабря
2022 г.

пАссив
lll, кАпитАл и рЕзЕрвы

Уставный капитал (складочный капитал,
уставный фонд, вклады товаришей) 1310

10 10 10
|Собственные акции, выкупленные у
I

I 
акционеров 1 з20

Переоценка внеоборотных активов 1 340

|Добавочный капитал (без переоценки) 1 350
капи],ал 1 360

Нераспределенная прибыль (непокрытый
убыток)

1 370
195

ого по ра 1 300 205 10 ]0

5.3
lV. долгосрочныЕ оБязАтЕл ьствА

Заемные средства 1410 22в7 664 1 991 050 1 304 239
отложенные налоговые обязательства 1420
Оценочные обязательства 1 4з0
Прочие обязательства 1 450 151 004

того по разделу lV 1 400 2 43в 66в 1 991 050 1 304 2з9

Ес
.J. J 1510 752 171 692 063 6 в2в
э.J Кредиторская задолжен ность 1 520 74 в05 о/ 471 2 597

,Щоходы будущих периодов 1 530
Оценочные обязательства 1 540
Прочие обязательства 1 550

r_rорjg,,рз:дgtIу 1 500 в26 976 759 534 9 425
БАлАнс 1 700 3 265 в50 2 750 594 1 313 674

r _--ý_ф"п"лзу_z!31r

а,

роман Витальевич
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Коды

071 0002

31 l lz l2024

63446122

7805779047

71,12,2

1 2300 16

384

пояснения наименование показателя Код 3а Январь - flекабрь
2024 г.

3а Январь - flекабрь
2023 г.

ВьlRчч,lа 2110
Себестоимость продаж 2120
Валовая прибыль (убыток) 2,100
Коммерческие расходы 2210
Управленческие расходы 2220

Прибыль (убыток) от продаж 2200
Лоходы от участия в других организациях 231 0
Проценты к получению 2з20
Проценты к уплате 2зз0
Прочие доходы 2з40 5в5
Прочие расходы 2з50 (341)

Прибыль (убыток) до налогообложения 2з00 244
Налог на прибыль 2410 (49

в том числе:
текуций налог на прибыль 2411 (49
о,гложенньiй налог на прибыль 2412

Прочее 2460
истая прибыль (убыток) 2400 ]95

0Е
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Форма 0710002 с.2

пояснения наименование показателя Код 3а Январь - !екабрь
2024 г.

3а Январь _ !екабрь
2023 г,

Результат от переоценки внеоборотных активов, не
включаемый в чистую прибыль (убыток) периода 251 0

Результат от прочих операций, не включаемый
в чистую прибыль (убыток) периода 2520

Налог на прибыль от операций, результат которых
не включается в чистую прибыль (убыток) периода 2530

Совокупный финансовый результат периода 2500 195
Справочно
Базовая прибыль (убыток) на акцию 2900

Разводненная прибыль (убыток) на акцию 291 0

Шщатков Роlиан
вллтальевич

tрасшифровка подписи}
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Коды
071 0005

31 l 12 |2024
63446122

7805779047

71.12,2

1 2300 ,lб

384

наименование показателя Код За Январь - Декабрь
2024 r,

За Январь - !екабрь
202З г,

,Щенежные потоки от текуlцl.tх операций
ления - всего 4110 585

в том числе:
от продажи продукции, товаров, работ и услуг 4111 5в5
арендных платежей, лицензионных платежей, роялти,
комиссионных и иных аналогичных платежей 4112
от перепродажи финансовых вложений 4113
прочие поступления 4119

Г''lлатежи - всего 4120 (156 092) (1 з24 962)
в том числе:
поставLllикам (подрядчикам) за сырье, материалы, работы
услуги 4121 (126 202 (1 2з1 274)
в связи с оплатой труда работников 4122 (169 (166
процентов по долговым обязательствам 412з (7 868) (7s 772
налога на прибыль организаций 4124 (24)
ндс 4125 (17 578) (1 900
прочие платежи 4129 (4 251) (11 в50

Сальдо денежных потоков от текуших операций 41 00 (155 507 (1 з24 962
ffенежные потоки от инвестиционных операций

Поступления - всего 4210
в том числе:
от продажи внеоборотных активов (кроме финансовых
вложений) 4211
от продажи акций других организаций (долей участия) 4212
от возврата предоставленных заимов, от продажи
долговых ценных бумаг (прав требования денежных
средств l( друrим лицам) 421з
дивидендов, процентов по долгсвым финансовым
вло)кениям и аналогичных посl,уплений от долевого
участия в других организациях 4.214
прочие поступления 421g

платежи - всего 4220
в том числе:
в связи с приобретением, созданием, модернизацией,
реконструкцией и подготовкой к использоtsанию.

P,жggo_P9][Ь_r .а.кт 
и в о_1_ 

_ _-*- 4221

4222
ts связи с rlриобретением долговых t]енных бумаг (прав
требования денежных средстR к другим лицам),
пре.Qост?вJ]ен ие заЙ мов други lи llицам +zzз
процентов по долговым обязательствам, включаемым в
стоимость инвести l,]ионного актива 4224
прочие платежи ,+ZZY

Сальдо денежных потоков от инвестиционных операций 4200

1!



ФорN,lа 0710005 с,2

н аи менование показателя Код 3а Январь - !екабрь
2024 r,

За Январь - Декабрь
2023 г,

,Щенежные потоки от финансовых операций
Поступления - tsсего 4з10 в40 840 1 709 918

в том числе:
получение кредитов и займов 4311 840 840 1 709 918
денежных вкладов собственников (участников) 4з12
от выпуска акций, увеличения долей участия 431 з
от выпуска облигаций, векселей и других долговых ценных
бумаг и др, 4314
прочие поступления 4з1 9

платежи - всего 4з20 (687 1в0) (з8з 060)
в том числе;
собственникам (участникам) в связи с выкупом у них акций
(долей участия) организации или их выходом из состава
участн и ков 4з21
на уплату дивидендов и иных платежей по распределению
прибыли в пользу собственников (участников) 4з22
в связи с погашением (выкупом) векселей и других
долговых ценных бумаг, возврат кредитов и заliмов /-?r? (6в7 1в0) (з83 060)
прочие пла,гежи 4з29

альдо денежных потоков от финансовых операций 4з00 1 53 660 1 з26 858
Сальдо денежных потоков за отчетный период 4400 (1 в47) 1 896
Остаток денежных средств и денежных эквивалентов на
начало отчетного периода 4450 1 903 7
Ост,аток денежных средств и денежных эквивалентов на
конец отчетного периода 4500 56 1 90з

4490
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" С ж ýýаýдж,:з,kl:зйр ов анны Ж, за*хрЬ йш ик
"ЖмгаСтрой'П

огрн 12I 7800070938, инн 7805779047

19809б,..-Сu,*т]Цtо ухтанные
ос,грова, д.6, строение 5, помещение 1-Н, часть З3

Раздел 10IlоясrrеrrиЙ к IIухгаJIтерскому балансу и Отчету о финансовых результагах за2О24 t"од

1. СведеIlия об tlii lllcc,I,Irc с ограничеIlной ответственностью:

1.1, ГIолнОе I{аимеIIОваI{ие - ОбttlестВо с огранИченноЙ ответственностью <<Специа.;Iизировантti,lйt
застройщик "JlигitС,t,роii>>. ИНН 780577904], КПП 780501 001.

1.2. ЮриДичсскlrЙ a/lpcc: l9809б, Санкт-ПеТербург г, вн.тер.г. Автово, дор FIa Турухтаttttые

_

ос,грова, д. б, с,гр. _5, tttlпictt1. l-H, LIACTЬ 33.

1.3. Фак,гический allpec: 198096, Санкт-Петербург г, вн.тер.г.
острова, д. б, стр. 5, It{,lп,tclt1. l-L1, ЧАСТЬ 33.

1.4, /{ата госу/tilрс1,1зсltltой регистрации: 30 апреля 2О21

Автово, дор F{a Typyx],aн},Ll)Ic

г., основной государственный

l

t

a

д

-l

!

l

l

l

!

регистрационнr,Iii i{ l 2 l 7tl00070938.

1.5. Уставrlый кztllt,l,гаJI ])оI]Iением участника объявлен в сумме 10000 (деся1ь тысяч) рублей и на
ЗL12.24 Г. ОПJIаltIСII )/LIac'l'IlИI(oM пОлностьIо путем внесения денежных средств на расчетItый c.teT
организации.

Учрелиr,с.lIl, i(()NllIilIl14I,I и с/lиr{ственный участIrик - ооо (МдВИС)) ИFIн 78054б0lб2 к]Iп
780501001, огрIl l089847 |6826].

99,9 % ДО:lСЙ ООО "МАВИС" владеет российская организация _ ООО 'lyцPi' ИНFI
7805б5 1230;

0,1Оlо ДО.itеr:i Ооо кМz\ВИС вJIалеет российская организация * ооо (ТЕПлоэнЕрГо)) ИНFI
7805з0899з.

Korle,lHl,tMrl iicttctIrlllI14ilpaмИ ооо <СпециализирОванныЙ застройщик "ЛигаСтрой>> являю,гся
грахсдане РФ:

- Фраrrус 'Г.lL. - 65%,
Владельцы: r|llтзи.ttlс]t14с лица граждане РФ - менее 2ОYо КаЖДыЙ.

1.б. ЕДИНОЛИЧtrЫii I,1сllо.jIIItlтслыlыl.i орган ООО <Специализированный застройщик ,,лигастрой)) _

генеральный дирсr; ttl1l IJ I:,rlt r ков Роман Витальевич.

2. ФИIIДI IС()li(}-хO:tяЙс,гl}ЕIIнАя дIiятЕльtIость в 2024 году.

Основа co(,,l,ii l}.IIc!i lt 1r.

БУХГаЛТеРСl(ая О'гtlсl-Itос'гь ОбlIIес,гва сформирована исходя из действующих в Российской
Федерации пра}lIlJI бухr,а,t1,I,срского yllgla и отчетности, в частности Федера:Iьного закона ко
бУХГаЛТеРСКОМ Y'lg'1"'> tlr ()(l. l2.2O1l r,, N'р 402-ФЗ и По;rоrкения по ве/{ениIо бухгалтерского учета ц _

з?
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#rухга_цтерскойI о'четнос,ги в РоссрIйской Федерации утвержденного приказом Минl.rстерства

' 
фИ}lансоВ РФ от 29,07.1998г. NЪ 34н, а также иных действующих }{ормативных актов, входяIцих в

_! ."c't'eMy регулирования бухгалтерского учета и отчетности организаций в Российской Фелерации.
Бухгалтерская oTtIeTHocTb за 2024 год составлена, исходя из допущения о том, чтоr ОрГаниЗация осуществляет непрерывно свою деятельность и булет продол}кать осуществлять

-l СВОЮ ДеяТеЛьность в обозримом булущем (не менее 12 месяцев, следующих за отчётным
периодом)

r Данные бухгаптерскойt отчетности приводятся в тысячах рублей.

/(ля оценки существенности информациII с целью детализации показателей бухгалтерской
отчетtlости, а также с целью раскрытия информации в бухгалтерской отчетI{ости избран
коJIичестветlный критерий существенности - 5о/о от соответствующего показателя баланса, также
ИН(lОРМаuИя поллежит раскрытию в случае суIцественнос,гI{ I(аtIественFIых харак,I,ер1.Iс,гиl(
показате-ця.

IIОКаЗа'гели и информация, которые являются существенныN{и по качественtIыN4 IlризIлакам,

раскры,гы FIезависимо от их суммового выражения

Раqдр.цццq существенных показателей.

2.1. Наrичие на на]lало и конец отчетtтого периода и движение в теченiае_Qтае_т_ц_QI9-д9L4-ада

I,Ia начало и конец отчетного периода на балансе Обlцества числятся 9 земе;tr,ных учilс,гков
tsо BceBolttliKcKoM раЙоне Ленинградской области. На земельных учаgl,кirх с к?rд. N9N9
41:0]:0722001 : 1З 1 8б, 47:07:0722001 :] 3177, 47:01:0722001 :13 l74 ведетс]я строитеjlт,сl,lзо ЖК
<<I\4аКСималис'г>>. На остальных участках планируется строрIтельство еlце од}Iого жиJlоI,о
коI\4пJIекса, R настоящее время ведутся подготовительные работы.

Основные срелства На 01 .01 .24

зз1 з42,1
369 352,8
446 658,5
l95 969,2,

з8l 089,0
626 091,2
10 422,0

356,8
1 

,70з,4

2 368 996,6

'Гыс. 
руб.

На З1.12,24

l

2.2. Заrrасы

Информация ttо разделу <<Запасы>> лополняется таблицашtи 4.1 <<Наличие и дви)t(ение
запасов). 4.2 кЗаlrасы в заJIоI'е)) пояснений к бухгал,rерскому бzurансу и отчету о финаtrсовых
резуJIьта,гах.

OcHorзHbiM l]илом деятельности ооо <Специализироваtlный застройщик <JIигаСтрой>
явJ{яе,гся осушlес,l,влеtlие фулIкций Зас.гllойщика.

В свя:]и с тем, ч,го строитеJlьство многоквартирных ломов осущестI]J]яется в рамках
ОПеРаЦиоIIIiого цикла, зiuIра,Iы, с]]язанные со строительс,tвом доNIов, квалифицлtруются Обtцс-ством
как обсlротIlыr"t актив и отражаIотся l] разделе <Оборотtлые активы)) бухгалтерского ба_llанса} IIо
строке 1210 <Запасьu.

В строке <<Запасы>> отраже[Iы:
- Земельттые yqngтn" под объектами незавершенI{ого строительства (полу.лено разрешеIrие

на с,грои,ге;tьство) - 1 l47 735 тыс. рчб.

t

Зел,lельrtый участок, S:15823 кв.м. (к.J\Ъ 41 :01,,0122001 : 1З 186)
ЗепIеll bttt,l й уtlасток, S:2 1 2 1 8 кв.м. (к,ЛЪ 47 :07 :01 22001 : |З |7 7)
Зем e"'I ь гt ы й ytl асток, S:21 25'/ кв. м. (к.Nч 47 :0] :01 2200 |., | З | 1 4)
Земе.ltьный ytl,]cToK, S:1l274 кв,м. (к.Лл 4'7:01 :0122001 :l3l7З)
Земе.ltьtlый ytlacToK, S:13398 кв.м. (к.Лл 41:01 .012200 i:l3185)
Зеп,lельttый участок, S-19568 кв.пл. (к,ЛЪ 47:01 :0122001 :28758)
Зошl c,,rt ь tl ы й у ч а сто к, S:2 62 \ 9 к в. rr,t. (к.Nэ 41 :0'7 :0'7 220 0 | : 1 3 47 29)
Зепле.lt ыtы й )/tIacToк, S:837 кв.м. (к.лъ 47:07 :072200 1 :4 1 08)
Земе;lьный ytlacl,oк, 5:9608 r<B.M. (к.ЛЪ 4'/:07:0122001 :28768)

Итого

|95 969,2
38l 089,0
626 091,2
10 422,0

356,8
] ]о8,4

l22| 64з,0

l

l

l

l

l

з4
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- Затраты в I{езаверIшеFIном строитеJIьстве на 31.12,24,- 577 457 тыс. руб,:. на ЗУ Jф 4]:0]:0722001:13186, 47:07:012200\:|З17'7, 47:07:O7220Oi:13174 - 397 691
,гыс. 

руб.
. на ЗУ Л'q 47:07:0722001:1З173, 47:07:0722001:1-]185, 47:07:О]22001:28758,

47:07:0722001 |З4729,47:07:0722001:4108, 47:()7:0722001:28768 - 157 881 r,ыс. руб.. содержание Застройщика * 1 885 тыс. руб,

- Г{ДС, О'гносящийся к расхолап4 на незаверtllенное строительство - |3 842 1ыс. рчб.

2,З. Состав дiýщучки и затрат на про рзщgцддtr

Реализацltя IIо ocнoBl{oNly виду деяТе.ltьност!I - осуществлеIIие фуrrкrдий Застрсtiilli1,1ка -

о,гсутсl,воl]ала.
[1рочие доходы в 2024 гоДУ (сдача в аренду LIасти земельных участков) - 585 r.ыс, 1эуб.,

прочие расходы _- 341 тыс. руб.

2;!. _LIа;rичlле на. начало и конец отчетного периода отдельных цц1l9д-_/]9бц]_ар9LаЙ _и
щtр.9/.цц! p*q !!9, ]iдд9д2Iýцц q с_] и .

CyMпlzr лебиторсколi задолтсенности предIlрияТиrI по сосl,ояниЮ на Зl декабря 2О24 r.
составиJIа з25 498 тыс. руб., lтросроченная дебиторская залолженIIость отсу]с,l.i]уег.
Задолrкенtlосl,L на сумму 29з 887 тыс. руб. явJIяется долгосроLIrtой и связа}Iа с аваIIсироваIII4ем
рабоТ эIlергсlсгlабжаIоп]иХ организаций по технологиLIескому присоедиIIеIlI,IItr с,l]роя[цихся
объек,l,ов к сст,яN4, краткосроLlная задолженность на сумму 31 611 r-ыс. руб. связана с сlбесltе.Iением
текуцей дея,гелыtости Застройшдика.

fiyMl,ra кредиторсtсой задо.ltIiе[IностИ предприяТия по состояI{ию на З1 деtсабря 2О24 г.
составила з 265 644 тыс. Руб., в т, ч. долГосроч[Iые целевые займы l.i 1(релит на строLI.гельстt]о
мжК и соllержаltие Застройщика - 2 28] 664 Tblc. руб. Itраткосрочные обяза.гельст.ва вкJIIочают:
152 |11 тыс. руб.- крсдитIIые средс,гва, 225 809 тыс. руб.- текущая задолженносl,ь I]()
сlбесlrечениIо деятельности застройщика. Просроченной кредиторской задолхtенности оргаI{изаl{ия
llU имсеl,.

По состояI|ию FIa з1.|2.202З г. дебиторсl(ая задолженность составляJlа 5,1 757 тыс. руб.,
кг}е/Iиторская задо.J]}кенность по состоянию IIа з1.12.202З г. состtlвJIя ла2 75а 584 тыс, руб.

д

2.ýJitsт_чаq_чg:ащц_цддаlу на п рибыл ц

Сумма налога на прибы-llь: 49 тыс. руб.

3. Основные элемеIt,tы учетной политики IIредIIриятия

3,1. Учетtлая поJIитика для цеJlей бухгалтерского учета.
з.1.1. Бухгалтерский учет в организации осуществляется, и бухгалт9рскiл,я

формируется силами привле.rенноiа оргаI{изации (ооо <мдвис> на основаниид

l

д

l

д

отчетность
t доI-овора

ока:tаi{ия услуг Л'а 19lБ от 01,07.21 г).
_}.1.2. Срок полезноГо исПоJ{I)зоваI{ия по основным средствам определяеl,ся

КлассlтфикациИ оснсвIIыХ срелств, вклк)чаеп4ых В аN,Iорт!rзаЦиоI{IIые l,руlIIlы,
I'Iостанов.lIениеN,l I-Iравиr,ельс,гва РФ о-г 01 января2ОО2 г. N 1.

Руководствуясь исключительно требова.нием рационыIьности r1.7,4 IIриказа Минфиrrа
России от 0б.10.2008 N 10611 "об утверждении положениI1 по бухга.тIтерскому учету" (вместе с
"Поло)Itеtlием по бухгалтерскоплу учету "УчетI{ая политика организации" (пБу 1/2008),,,
"Полоlltением по бу;<галтерскому учету "Изменения оценочных зна.Iений" (пБу 2112008),,)
вс-IIедствие того, ч,гО от способа отрах(еНия учета основныХ сре/lстВ и арендньж обязатеJIьс.гв, в
бухгалтерсtсой отчетЕIостИ оргаl{изаI{ии, не зависят экономические решения пользова,ге-гtейl :этой
отчетности (информачия несущественная) ФсБу бl2о2о <<основuы. 

"р.л.rоо> 
и ФСБу 25l2O|8

<Бухгалт,ерский учет аренды)) не применяется.

}ta основаFIии
yтBep>ttileHHoй

з5

-
l

a

!

I

t

a
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В случае, если ОбЩествО принI{маеТ решение не IIризнава,гь В соответстВИИ С НОРr"{аt\4И
ФсБУ 2512018 право пользования активом и обязате.l1ьство по аренд(е, то арендные платех(и оно
уLIитываеТ I] качестве расхода (либо включает в стоимость другого актива) paBнoN,lepнo в теLIение
срока действия доI,овора аренды.

Арендованные объекты основных средств отражаются за балансом по стоимости,
уотаrIовjlенной в договоре ареЕIлы.

3,1,З. I,iачисJlение аIчIОРТИЗациII по основным СРеДСТВаIчI ведется линейным сгtособом.
3.1.4. Малоценные объекты основных средств стоимостью не боrlее l00 000 руб,, а также

книги, брошrорЫ и другие изданиЯ списываЮтся в расХоды по мере I.Ix отпуска в эксплуатацию и
учитываIотся в составе МПЗ.

З.1.5. Ех<егодная переоценка основных средств не проводится.
3.1.6. К запасам относятся ак,гI,{l]ы, соответств)/IоIцие требованиям Федерального сl,агJ,ltар,гit

бухгалтерского yr191n ФСБУ 512019 <<Запаоr,I>>,

I] ccrcтaBe запасов уIIитываIотся:
- земеJiы{Ые уLIаотки' IIреллlазItаLIенt{ые для ocylllecTl]JleltиrI tIа ниХ строI,lт,еJlьС,гва tJ [)iiМK:l.}i.

:]ак-rIIоLlенных Органи:зацией дудС (с момента получения разрешеIIия на строительство);
- :]емельные участки, ttриобре,гаеN,Iые Орга.низацией лля дiulьнсйшеЙ ltерегtродаltси;
- себес,rоиNIостЬ сl,роительства мFIогоквартирных жиJIыХ доN,lоВ И прочих объект,--lв

lIелви)Itимого имуlцества (коlчtгIлексов апартамеIIтов, многоярусных авl,остоя}Iок tT т.л.), при
с,гроi{теJIIrстве коlорыХ Организация выступает застройщикоп,t на ocHoBaIlLTpI закJ]IоченIIых с
долыциt(аN,{и логоворов долевого участия в строительстве;

- ндс, отltосящийсЯ к расходаМ на строительствО мI{огоквартирных )I(}tJlых ,,!,0моR,
ВС'ГРОrJНt]О-прис,гроенныХ помещений К ниN,I' о1,/_lельно-строяtщl.tх паркI4нгоВ и Ilро(Iих з/Iаний
(сооруrlаgний), вхоляu{их в состав МЖК;

- I,()1,oltarl пl)олvкtlия (>ltt.1.1lыt-, ll нс)l(иJIые lIомешIения, на ко,горые в ycTaнol-tJIcIlII()M lltlрялкс
зарегрrотрllровt]llО право собствонностлt) rтредн&значеIIные лJIя даJlыIейrпей IIродtlжи, l] MoMc:trr,
госу/{арсl,венгtой рсI,иOтраllии праl]а собственltости Органtлзации на со:здаt-tтtый сlбъекr.
не/Iв}Iiкlrмос,l,И (lItилые и нежилЫе ]lомещения, маlпиноместа и пр.), прелIrа:]наченный дJlя
лрола)ки, стоимость указанного объек,га отрarкается в бухгаIтерском учетс t] cocl,aBc гtlтовой
проllVкI{иИ tto себестоимости, вклIоLItlIоIItей все фактические затРа,гы на создаI]ие лаIj}I()го об,ьект.а
(без 1,.1q 1a )/lIpaBJlclltIccKиx расходов).

Уче,г расХодоt] lla с,гроитеJIЬство мноГоквартирНых домоВ l]е/(ется IIa счеl]е 08.0З в разрезе
объектов строитеJIьства и tsидов расходов.

Уче,г расхолов FIa содержание застроilщика велется на сIIете 08.0з в разрезе обт,ектоrз
с,гроиl,еJIьС,гва И tsиlIоВ расходоВ ло MONIetITa передаLII{ квартир и }Iежилых помещений долыцикапл
обособ,пенлlо o,t, расходов на строI{тельство многок}Jартирных домов.

Запасьi (маr,сриа-ltьно-tIроизводственIIые запасы, готовая Ilродчкция, товары) признаются в
бухгал,t,срском уче,ге по факти.lеской себесr,оимости. В фактическую себестоиtчtость за]Iас()в.
RкJIIоLIаIоТся факr,ические затраты на ttриобре,гение (создание) запаr:ов, приведение их в сос.гояние
и местополо)Itе}Iие, необхtrдимые для потребления, продажи или испоJIьзов ания.

Обrцество tle исполЬзует ctleT 15 кЗаготовление и приобретение материальных ценнос,гей>
длЯ учета операций заготовлениЯ И приобретения материально-производственных заIJас()в,
относящихсЯ к срелстваМ в обороте, в ,tоМ LIисле дJIя уче],а трансIIоIJТtIо-заго,гоВитеЛi,LIi)]Х
ptlcxo/]oB.

()бщес,гвО не IIримеIIяеL, ФСБУ 5l20l9 <<Заllасы> в o,I,HoIIIc llии 1];]tltlс()lj) llpclilla:}IlalletlIJыx i{JIrI

управJIеI{ чсоI(их i{yжil.
Обш{есr,воп,t Itринято решение примеI]ятЬ ФсБУ l4l202.2 кI-Iепrа,гери€L[ьные аI(,гl.Itsы)) с 0l ,01 ,2З

I-ода.

Орt,анизаllия в отношениLI стоLIмости запасов, tIредназIrачсiII{ых для уtIравлеI{LIеских tly}tl{,
г{l)изнает расходами периода, в I(oTopoM были l]онесены.

Резерв ttод обесtlенение создается только если естЬ lIри:]накрI обесцеrtения. Призttака\,{и
обесценеtrия запасов lчIОГУ'г быть, ts IIастности, мораJIьное }/стареI}анис запасOв, tIотеря имI4 cBol,1x
rIервоначаJIьныХ качес,Iв, снижение их рыночFIой с,t,оиллос,tи, суженИе РЫНКОIJ сбы-га запасов.

3.1.7. 13ыРучка оТ оказаfiия услуг зzlстройщика признается по Nlepe передаLIи квар.гир ti
заверlllенНом строиТеЛl,сТI]оМ N4жК долыцикаМ. Выручtса опрелсляется отдеJIьI{о по ка)I(доN4у
/_(ольщиI(у.
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3,1.8. fJо"тlгосрочные лепозиты (срок разN{еlцения свыше l80 лней) учи,гываются в сос.гаве
финансовых в;rожений,

3.1.9. Краткосрочные депозиты (срок размещения менее 180 дней) учитываIотсrI в составе
денежных срелств.

З.1.10. Оплата услуг, товаров и работ, связанных со строительством об,ьектов
rIе/Iви}кимости в соответствии с законом J\Ъ 214-ФЗ в отчете о двIlя(ении денежIIых средстts
отражаIотся в рzIзделе кf{ене>ttные потоки от текущих операци}"1)), I} т.ч. приобре,ген}Iыс] зеltлеJIьные
уLIастки, предназначенные для возведения МЖК.

3,1.11. Учет отлоiItенных налоговых активов и обязательств по ПБУ 18/02 кУчет расчетов
по налогу на прибыль)) ведется балаlrсовым методом с отражением постоянных и IJl]еN4еtIных

разниц.

4. Информация о свя:}аtIItых сторонах.

4. 1, Связанные стороtлы на 3 1 .12 .24 г,

D

l,

l

l,

l,

L

l

l

Связанная сторона Учредите.п ь/учредител и связанной с,гор() [{ 1,I

(другое)
ооо <Максима) ИtI1-I 780546962з ооо кМАВИС) ИНIl 78054601б2
ооо "мАвис-БЕl,оFI,, инн 7в05773609 ооо (Yt-lP) ИНIj 7805651230
ООО кСпецI.Iztllизированный застройщик <НоваГрад>
инн 78057в0405 ооо (МАВИС) ИНН 7805460] 62

ооо кГимназия Ns 5)) ИНН 7В057б5164 ООО кСтройАльянс> ИНН 7ВO5З12580, гр.РФ:
Коробов Н.В,, Франус Д.t].

ооо "Елеttа СР" 14}]H 7735070,590 ооо <Альяrrс> И}JН 7805650967
ооо "мАвис-монтАж,, инн 7 в05770372 ооо (УНР) Иr{Н 7В056512з0
оос (МАВИС-Монолит> ИIlН 7805.146048 ооо (УНР) I4HH 7В056512з0
ООО 

tкСпециализированный застройtцик (МАВИС-

С'ГРоИ)) ИIlН 780731 1 1В0
ооо кУНР) ИltI-I 7В0565 1230

ООО <СтройАрсенал> ИНН 7В05651512 ооо (УНР) ИI-IН 7В0565 l2з0

ООо (МАI]Ис) ИГtН 7В05460162 ооо кУНР> ИIJt-I 7805651230, ооо
(ТЕПЛОЭНЕРГо) Иt{[I7В05 308993

ооо <iA.,rblttlc> ИНН 7В05650967 ООО <СтройАльянс> ИНН 78053125В0, гр.РФ;
Коробов Н.В., Фрагrус i{.l}., Франус С.В.

осо к'ГLlI IJIО:)Гl ЕРГо) И Hl{ 7ВO5зOВ993 ооо (YlJ Р) 14I l ll 78056_5 l 2з0

ООО <Сфера>> ИFlI-1 i805697250 ooor,Cr.p"riA;rянс>, иLItJ 7sOЯ i 2-5soJrr*,
Itrэробов Il.B., (Dpallyc Д.В., Франус С.В.

ооо (YI{P) I4l{H 78056512з0

ООО "С)гройА;lьяtlс" ИНН 7805З 1 25В0

Соо кС]трой,,\.ltья1-1с> ИНН 7805312580, r.p.PtD:
Коробов I,{.B., Франус Д.В., Казакова В.А.,

Франl,с T,l[,
ООО <С,гройСтанларт>) ИIJН 7 В051 07 5"l 1 ооо (YI-1P) I,Itj]l 7В05651230
ООО кСтройтек> ИНН 4703136066 ооо (N4АВИС)) ИНН 7В05460162
ооо кI]оl'оНЯ) ИНFI 7В05662916 ооо УК кВо]'ОtIЯ>) ИНI-I 780_5807671

ооо УК кВоТоI,IЯ>) ИНН 7В05807671 ООО <СтройАльянс> ИНI-I 7805312.580, гр.Рr}:
Itоробов Н.В.. Франус Д.В., Франус С,В.

ООО кСпециализированный застройtцllк
.<I 1эаt|lС'l,рой)) И Н Н 7В05 750249 ооо (МАВИС) ИНrl 7В05460162

ООО <<Специализированный застройщик
<ГIетергофСтрой> ИН.FI 7В05689В 1 2

ооо (MABI4C) I,1HH 7805460162

ооо кНЕI]А-РЕМСЕРВИС) ИНI I 78 14559785 ооо (УНР) ИНН 7805651230 - В0%
ООО <Соцст,рой> I4HII 7ВO-ý7ВВ3В7 ооо KYIjP) Иt-lН 7805651230
ООО (МАВИС-I-РАД) ИI-{I-I 7805 7 1'l |З8 ооо (YHI') I,1г{I t 7В0565123с
ооо "мАвис-инновАции,, инIJ 7вO5вlз5з0 ооо кУНР) ИНF| 7В056512з0
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ооо "от,дЕJlстрои,, инн 7в058 1 3562 ооо (УНР) i,IHH 78056512зС)

ооо "Логистика" ИLlН 7В0581з570 ооо кУНР) ИI-IН 7В0565l2З0
ООО "Русская Голландия" ИНН 472002З440 ооо (МАВИС) ИНН 7805460162
ооо "Пк Вотоt{я" ИНН 7ВO5Вl В666 ооо УК кВоТоНЯ>) ИНI] 7805807671
шматков Роман Витальевич I-еIlерал ь ны ri ди ректор

4.2. Характер отношений со связаннымlr сторонами.

В 2024 гоДУ ООО <Специализированный застройщLIк кЛигаСтрой" не выдавало
краткосрочI{ых и долгосрочtlых займов связанным сторонам,

Кратко сро чtты е з айtпtы от связаIlных сторон отсутство валрI.

/{олгосрочные займы,от связанных сторон:

Iцq p_yQ__ __,
Заl(олrкеtlttосr,ь
tta З 1 .1 2.24 tlr;lr.

iц!]!_Ь_ ___

l59 09l;_

_58 l53/ll 943

Займолавец | До.о.ор, с,гавка
Задолженность на

01.01.24 г.:

осн, долг / 0%

Получеtlо
lначисленLt yо

в 2024 годч

Возвращеrrо/
погашено'%
в 2024 годуооо | юzztoltzozl от

мАвис | 22,07.2021,0% l53 106/- 5 985/-

( )( )( ) | лг,, ()9/24 о r 09.0 L2()24
млви(, l(,5,,,1,

639/30

()()о i м, tlt_l4l0(li2 lог
млl]и( | 14.06.202l,7% 51 

,76214 959 l06 з9l/6 984

оо() |xu.;tc-l7105/2 Ittг
M.^ttIl(, | 1,1,05.!021,1% 229 458lбз 085 -l]l6 062

( )( )( ) l N! ()6,()б/2З o.r. 06.0(1.2023,
j\l,\l11,1(] l1.5,и, 200lз2/,7 з4l 2 025l15 091 ;-l
оо() | Nл 2 tz{)8izO2з o,r

i\,4,/\l]l,iL, I zt.rlB,zoz3,B,s,].{, з669з214 |02 _/зl l89 -/-i
_____-_i__-l.I
-l-|

.Д-П

1 )( )( ) ] N,, 2,;,i15,2112.] tгr 29.()li.2023
N'lДIlI'i( | tl r, 2(),()ii.2()2], 8,.ý'И,

l 0 000/286 20 800i l 708

ооо | .мч цз-tszl ll2з от
млвис | I5.1 1.2023, 0%

щмАвис | 25.12.202з.8,5%

229 060l-

687 l80 i _5_5 _538

229 458/19 l4,7 j

-*- ---- -J]()2 I57l2] .132 
l

-- ---- ]

Все долгосрочные зай]чIы являIотся цеJIевыми: денежнLIе средства преlIоставля}Oтся на]

фи нztнстлровАIIие строителLства.

в 2024 г. других краткосроч}{ых и долгосрочных зайN,{оR от связанных сторон ооо
<Специализированный застройщик (ЛигаСтрой" не получаJIо.

Услуги, оказанные с]]язанным сторонам в2О24 году:

В 2024 ГОДУ ООО <Специа:тизированньтй застройщик (ЛигаСтрол-t" I{e окitзt,Iвало усJIуг
связан ным с,горо[IаN,I.

Оказано услуг связанными сторонами в 2024 году:

ООО "МАВИС";

l3адОлllсенrlость ООО "Специализированный застройulик ((ЛигаСтрой> перед ООО "IvlABI,iC"
за оI(азанные усjIуги на 01.01 ,24 г. - 751 тыс. руб.

Задолlсенность ооО "мАвис" перел ооо "Специализироваttный застройщик кЛигаСтрой>
по выданным авансам на 01 .01.24 г. - отсутствуе.г.

OKaBatlO услуГ - 1 107 тыс. руб. (агентскttе договорЫ на проllalltУ недвиж1.I]чIОсl,и - 927 тыс. р5zб.,
бухгаrтерское сопровождение * б0 тыс, руб., ареI{да офиса * 12бтыс. руб.).

Задолlсенность ооо <<СпециализированrIый застройшlик "JIигаСтрой" rIеред ооо "IVlА-вис"
за оказанные услуги rrа 31.12,24 т,. - З 1,5 тыс. руб,
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ЗаЛОЛХtеНtlОСТь ООО "MABL{C" перед ООО <СпециыIизировантIьтй застройtтiлtк "JIltt,aCтpolYt"
I]o вы/]аI{ным авансам на 31.12,24 г. - 0тсутствует.

R 2024 году Nlех(лу ООо кСпециализированный застройщик <<ЛигаСтрой> и ооо KMABLIC>
бы-по подписано Соглашение от 21 .10.24 г, об уступке права (требования) на сумму 151 004 тыс.
руб. IJa З1,|2.24 г. задоJIжеIIIIость не погашена.

ааа! ЦAВДС_Црlрlцd;

Задо.ltженность ООО "Специа,tизированный застройщик <ЛигаСтрой> перед ООО "lч{дВИС_.
МоноJtи,г" за оказанные услуги на 01.01 .24 г. - б5 940 тыс. руб.

ЗаДОЛrКеНнОс'гь ООО "МАВИС-Монолит" перед ООО "Специализированный заст,ройшциtt
кЛигаСтрой> по выдаIIным авансам на 01,01 .24 г, - отсутствует.

Оказано ycJIyI,- 6 809 r,ыс. 1rуб. (ген, полрял - б 809 тыс. руб.).
Задолтсенtrость ооо <<СпециalrизированIlыйr застройшlик "Лигастрой" перел ооо "N{ABt{C.

МrэI{о;Iит" за оказанные усJIуги на 31,12.24 г. - 5б 400 тыс. руб.
ЗаДОЛЖеНrrОСть ООО "МАВИС-Монолит" переl{ ООО <<СпеLчtализироваtrпыti застройttlик

"Jli.lгаСтрой" Ilo выдаtIным авансаIи на 3 i. |2,24 г. - 500 тыс. руб.

ааа 'МДВИС-Монrrc

I,Ia з|.l2.2о24 г. чIiслится задолженность ооО <Специализированный застройtциlс
КJIИГаСТРОй> перед ООО кМАВИС-Монтаж) по Соглашению о замене стороIIы п0 /(0гогJору на
Rь]IIоJIненИе функций технрIческого заказчика от 28,08.202з г. на сумму 1б 620 тыс. руб.

(Ю ( ) " (' t ll l l<l itпtc l; " ;

В 2024 гОЛу между ооо <<СпециализироваlrIrый застройtцик <JlигаС,грой> и Ооо
<С,гlrойr:еtt>> бы.ltО подписаFIО СоглаIпенИе от 09.08 .24 г. об ycTytrrie права (требовапИя) на сУМI\4,Ч
l51 004 тыс. руб., задолх(еIIt]ость погашена.

в 2о24 году операции не производились со следуIоtI{имLl связанI{ыми g,горонами:

ооо KMaKcl{Ma) ИI-1II 7805 46962З
ооо "млвис-БI]тоI],, инн 7 8о517з609
оо() <<Сп сци.lл изи рован н ый зас,грой щик <<Н оваГр ад>> ИlIFl 7805 780405
ооо <Гимназия Nb 5> ИНН 7805765164
ооо "Errelta СР" ИНН 77З5070590
ооо кСпециаJILIзированный застройщик <МАВИС-СТРоLf ) и}{Н 18оlзl 1 180
ООО кСтройАрсенал) ИНН 7805б5l5i2
ооо кА.lrьяrrс> I,II-{H 7805б5O9б7
ооО ('ГЕIIЛоЭНЕРГо) ИНН 7805З0899З
ООО кСфера> I,IHH 7805697250
ооо кУНР) ИНН 7805б51230
ООО "СтройlАльяrtс" ИНН 78053 1 2580
ООО <<СтройСтандарт> ИНН 7 8051 07 5] 1

ооо <Bо'ГОНЯ) И}lI] 7805 662916
Ооо УК кI]оТоНЯ)) ИНI{ 7805807671
ооО кСпециализированный застройщик <ГрафСтрой> ИНI{ 7 8о57 5O24g
ооо кСпециалрlзироваtrный застройtцик <ПетергофСтрой>> инFI 7 805 б 8 9 8 1 2
Ооо (I{ЕRА-РЕМСЕРВИС>> И}{Il 78 l45597 85
Ооо кСгlеllрIализирован trьiй застройrцlлк <Лигастрой> иI{FI 7 8о57 7 gO47

ООО <Соцстрой> ИНFI 7805788_387
ООО кIt4АВИС-ГРАД> ИIIF,I 7805]71 1З8
ооо "мАвис-LlшtовАLIии,, инн 7805s 1 з5з0
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F ооо "отдЕлстрой'инн 780581з5б2

1 ООО "JIогистика" ИНН 7805813570
Л ооо "Русская Голландия" ИНН 472ОО2344О

ооо "ГIК Вотс,lня" I,{IIFI 7805818ббб
LIIMaTKoB Роман Влtтальевич

[ы пл 41ы адп,t и н и стр ати вн q:уцр авле нч еско м у гr ерсо н ал у в 2 024_гэду.

(]оставизrИ -_ 1з2 Tbic. руб., налогИ __ 57 тыс. руб.(в т.ч. НflФЛ * 17,гыс. руб., с.граховыс
взIiосы - 40 r,ыс. руб.). Все возI{аграж/{ения носят краткосрO,ttIый характер. /_{о,rtI,осрtlчгlыс
возIlагражl{ения ocrloBHoMy уIтравлеIrческому IIерсоналу отсутстгjую1..

5. Учет рtlсходOв rto займам и кредитам.

в 2024 году были получены заемные средства от связанных сторон. Заомн1,1с: леIIе)i(riые
cpe/lcTBa, rIолученные у cTopoHI{lIx организаций - отсутствуют.

2|.01.21 г. был заключен кредитный договор с ПАо Банк ВТБ л"lIя фLrнаI{с:ироваIIия
rrриобретения земеЛьных участков. Размер кре7дитной линии - б87,180 млlл. рl,б,, cTaBI(a llo
лого]]ору комбинироваI]ная: 229,060 млн. руб. - cTaI]Ka б,7ОZ годовых; 458,120 млн. руб.-- с.гавка
9,2О/о ГОДОвых, срок действlтя договора ._ до 1 9,О1 .2О24 г. На З 1 .12.24 г. кредит поJIностыо IlогаlUIен.

14.07,2.З г. был заклIочен крелитный договор с ПАо сБЕрБАнК для (lинансирt)]]аниri
за,гра,Г по приобретеtlиЮ земельFIыХ участков. Размер кредитной JIинии - 654,5]9 MlH. руб., ставка
l 1,5 % l,оловых (плtос капит€U]IIзация процептов), срок действия договора - 3 1.12.2.5 г.

24.05.24 г. бы.ll закJllочеtl кредt.lтныlYt договор с ПдО сБЕрБдНк м 550lj,O0W,/R-001 д.llя
(ltlttattctipoi]zIJ{ия за1ра;г по сl,роlt,геjlLстl]ч Жилот,о Комttлекса, Размrер кредtt,гtlоl,i J|у|I]иlI 5 4z{0.2ij7
r,l.]tll,. рУб,, IIроцснтIIая ставка, Ilо креди,Гу BapbllpycTcrt в завИсимос,ги о,г суммы ле}Iс)i(l{ых сре]lс.гв,
пахоi{яIцлIХся lIa эскроу-сrIе,гАх llольщиков, срок действия д(оговора - 2] .0З.29 l..

Получено
/{оговор /на.tttслеiлы 9{,

в 2024 год
З'l/2| от

2|.07 ,21 г
687 180/4 883

550FOOKTZ_
001 от

14.0,7,2з
654 519l|6 249 -l8]1 344

550FOOW7R-
001 от

14.0,/.2з
1,/ 82010,6

6. Уче,г финансовых вложений

(i.l. Займl,t в оl,четноI\4 IIеРИоЛс обlцеством не выдавались.

7. f{енежные средства и их эквиRаленты.

По состоянию на з1.12.24 г. средства, размещенные на расчетных счетах Общества,
сос,гавляли 5б,гыс. руб.

8. Социа.lIыlые показатели.

Сре2lнесписоLIIlая численFIооr:ь работников cocTaBrnu 1 uano"ao.

9. Сведения 0 чIIстLIх ак'ивах и ус,тавном капитале Общества.

r{tlcTbie а,к.гивы: 205 .гыс. 
iэуб.

Уставный каIIитаJI: 10 тыс. рl,б.
НераспределеIlная прибыrtь/Непокрыгый убьiток: 1 95 тыс. руб.

. 4{:,

- -, -- ----г з;;";*l;#ii'-l.пIено/п()гашеlIо l л,,лл. l

в 2024 голу l "' t"'r'.71."'" I;;;;--l--; -- l

--t- - -- __ ]

-l- j ur. 51glg,/ 59?_ 
l_t____*]

./- l ,, 820,,0.6 
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10. Оценочные обязательства.

резерв по предстояrцей оплате отпускных работникам Общества не формируется исхоля из
реализации принципа рациональности п.7.4 Приказа Минфина России от 06.10.2008 N 10б11 ,,об

утверждении положений по бухгаrтерскому yLIeTy" (вместе с "ГIолоlкением по б)rхгал,герсtсому
учетУ "У,IетI,IаЯ полlIтика организаЦии" (ПБУ 1i2008)"' "ПоложеFtИем пО бухгалтЬрСП'rr1, у.r"-..,
"ИзN,tеtIеI{ия оценочIIых зt{ачений" (ПБУ 2112008)") вследствие того, что !lсходя и:] tsеJ-IиLI},I}iы

фонла оплаl,Ы 1,ру/{а и количества персонаJIа даI]FIая иrIфорtчrация отнесена Обпдес,гволл к
несуLl{ес,гвенной.

11. ОбеспеtIение обязательств.

В сrбссгtеченис обязате-цьств по кредитI{1,Iм соглашенltям Jш 550FOOW7R-00l t.l Лll
550FOOK,I'7,,001 с ПАо сБЕрБАI]it переданы в заJIоГ земеJIь}]ые участки, llри}IадJlс)iсаlцr,rс ()()()
<<СltсциаltизированI{Ьiй застройrцик кЛигаСr,рой>. Стtlил,tос,гь залогоl]ого t{мчtцсст,I]а, OПpgl-tcJtetIi{arl
договорами, составляет - 1 37з 789 тыс. руб.

В рамках разрешения на строительство Jф 47_07-022-2О24 от 06.03.2024r. (1-я cl.1epc,llb Х{К
<Максималист>) открыты )скроу-сче,га в Сбербанке на обrцую сумму 27 27з тыс. руб,

12. Иllформация о потеrIциальных существенных рисках хозяйствеlrноЙ дея,геJIьIlости.

Общество сLIитаеТ незначрIтельныМ возможность влияния (lинансоlJых, tlраRовых и .г.IL

рр]сков lla хозяйствеItнуIо деятельностЬ,
ОбrЦеСТВО СЧИТае'Г НеЗНачительным влияние tsалютIIого риска на хозяйс,гвеннулсl

/(еятеJIьIIость. lIоскольку осуlцествJIяе] операции исклюLtительно ts валlоте РФ. Операции в ltа-цтоl.е
Обш(есr,tltlм в 2024 I,оду не осуIItес,гвлялись.

Обlцсство осущесl,вляе,г управление риском JII.1I(вилности ПОСРСДСТВО\,l вы(iорll
оII,гимiU]ыtоt,о соотl{ошеI{ия собс,гвснного и заемного капитаJIа в соответствии с IIJIaI]aN{I.1

руководс,Гва. 'Гакой подход позвоJIяе,I' Обществу поддержива,гь необходип,tый )/ровень JIиквиi{IJос1-1,1
i,l ресурсов финансltрования, чтобы миttиN,Iизировать расходы по заеN,Iным средс1l]ам, а l.акже
oi I,гими:]ировать с,грукl,уру зt}д(оJIжен IIости и сроки ее погашен ия,

общество распоJIагает достаточными источникамй фиlrансирования, имее.t как
залействсlВаI{ные, так И незадейстВованные кредитные ресурсы, ко,I,орые позволят удов.гlетворить
ожилаемые потребности в заемных средствах.

13. ИlrформаIlия об экологической деятельности

Обцес,гво в своей деяте.IIьности IIе оказывает суц{ествеItноI,о негатлIвного вjIияItия Ha1
сосl,сяние о кружаюLцей среды.

14. СобыТия IIосJIе отчетноЙ даты. Условные обязате.ltьства (активы).

Собыr,иЯ IIосJIе отчетноЙ даты, i(оторые оказали лIЛи N,IоГЛи оказатL I]JIияние на финансовсrе
сос,I()яrIие, лвI,tжеI{ие лене}ltных cpejlcTB I,IJIи резуJIьта,гы llеяl,е.ць}lосl.и Общес.гва и ко1 орые 1lмеjIи
мес,г() в IIерllоЛ 1,Iех{дУ отчетноtI лаr,оЙ Lт датотi IIодIIи()ан}Iя бухгыlтс:1,1ской (r}lитrаrrсовсlii)
отtIетности за отчет}Iый гол, oтcyTcTв),toT.

I 5. I Iро.lис све/lеItия.

I-еополитическая напряженI{ость, а также пакеты санкций, IIрtIнять]е в, oT}Io]tteil}Iи
Российской Фелераuии, в течение 2022-2о24 I,одов не оказаJти суп{ествеItного ВЛиЯIiirtя на
деятельноСть ОбrцесТRа: текуЦая деIIтеJIЫIость осущесl,влялась в плаI{оtsод{ ре)ltиN{е, ухулшеrIия(lинансовых показателеl.i tto итогам 2О24 годане IIроизоIIJIо,

Обrцсс,гво поJIагае,г, что совоI(\,пное влияние указаI{нLIх обстоя,гельс,гв не IJJIияе.t на
способнос,гь Организации продоJIжагь сRою леятельность в ,геченис обозримоl.о булущего LI на
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IlpaBOMeplroc,гb прliМенениЯ принципа непрерывНос],и при сосI,аI}JIеIlии IIастояU{ей бухгаrтерскоii
о,гtIетности

В течение 2024 г. и на ла,гу предоставления отчетнострI никакl{х крупных сд{елок, связанFIыхс приобретением и выбытием осl{овных средств и финансовьrх вложеt ий (за исключением
указанных в данных пояснениях). С)рганизацией не осущес.гвлялось.

РепIсгtия о прекраlцеIIии lIсrI,геJlLIl()сти (се час.ги) OбItlgcr.Bit (jI.o уLIастгIикамI4 tIe
принимаJlось.

Генера,,Iьный директор
ооо кС пецI{алI4зировaнный застройщ1.1 В,Шма,гков
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